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ZESPOL PROJEKTOWY :

Zakres Pelniona Imie i nazwisko, specjalnos¢ i Data
opracowania funkcja numer uprawnien budowlanych opracowania | Podpis
projektowa
Architektura Projektant mgr inz. arch. Joanna Winikajtis 17.01.2026
budynku — do projektowania bez ograniczen w
spec. uprawnien specjalnosci
numer upr. architektonicznej
PO/KK/098/05
Adres: ul. Chodkiewicza 14, 84-230 Rumia
Architektura Sprawdzajqcy mgr inZ. arch. Katarzyna Karolczuk 17.01.2026
budynku architektoniczna do projektowania bez
spec. uprawnien 568%:)(1(;111(6132013
numer upr.
p Adres: ul. Reymonta 24 83-110 Tczew
Architektura Asystent inz. arch. Natalia Semmerling- 17.01.2026
budynku projektanta Jankowska
Adres: ul. Szpilewskiego 224 76-200 Stupsk
Przytacza i Projektant mgr inz. Piotr Mitejszo 17.01.2026
urzadzenia do projektowania bez ograniczen w
techniczne spec. uprawnien ol specjalnosci ‘
; instalacyjnej - sanitarnej
sanitarne numer upr.
p POM/0284/PWBS/16
Adres: ul. Malczewskiego 5 76-200 Stupsk
Przylacza i Sprawdzajqgcy mgr inz. Grzegorz Lajeczko 17.01.2026
urzadzenia uprawnienia budowlane do projektowania
techniczne spec. uprawnier bez ograniczen w specjalnosci
. instalacyjnej - sanitarnej
sanitarne numer upr.
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UL Szlachecka 19
Konstrukcja Sprawdzajgcy inz. Ryszard Rudnik 17.01.2026
budynku do projektowania bez ograniczen w
spec. uprawnien kspec; al:os'cz )
onstrukcyjnej
numer upr.
p 118/Gd/2002
Adres: Ul Jana Pawta I 29 77-139 Brzezno
Szlacheckie
Przytacza i Projektant mgr inz. Aleksandra Szewczyk 17.01.2026
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specjalnosci elektrycznej
elektryczna numer upr.

AN/8346/172/86

Adres: ul. Pitsudskiego 5/2, 76-200 Stupsk
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1.1 Podstawa opracowania

. Projekt budowlany ,BUDOWA BUDYNKU ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO DLA
POTRZEB MIESZKALNICTWA WSPOMAGANEGO I TRENINGOWEGO WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
W M. BORZYSZKOWY W GMINIE LIPNICA NA DZ. 203/3,203/2

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji

dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia Dz. U. Nr 120, Poz. 1126

. Obowigzujace normy i przepisy budowlane

o Ustawa z dnia 07.07.1994 roku ,Prawo budowlane” oraz uaktualnienia
1.2 Zakres robét catego przedsiewziecia

Zamierzenie inwestycyjne polega na DZIALKA: 203/3,203/2

OBREB BORZYSZKOWY

GMINA LIPNICA

IDENTYFIKATOR DZIALKI: 220105_2.0002.203/3; 220105_2.0002.203 /2"
Roboty zwigzane z urzgdzeniem zaplecza i placu budowy.

W zakresie: przekazanie placu budowy, ogrodzenie, oSwietlenie oznakowania placu
budowy, wytyczenie geodezyjne budynku, pomieszczenia higieniczno-sanitarne i socjalne
pracownikow, rozmieszczenie sprzetu ratunkowego i pierwszej pomocy, utwardzenie
wijazdu, doj$¢ oraz dojazdéw pozarowych, urzgdzenie miejsca sktadowania materiatow
budowlanych wraz z oznaczeniem stref ochronnych wynikajacych z przepisow
odrebnych - stref magazynowania i sktadowania materiatéw, wyrobow, substancji oraz
preparatow niebezpiecznych, urzadzenie zbrojarni i wezta produkcji zapraw tynkarskich

i betonu oraz pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego.

Roboty ziemne - wykop pod budynek, ze szczegdlng uwaga i w stopniu nie naruszajgcym

gruntu ponizej posadowienia budynku na ptycie fundamentowe;j.

Roboty budowlano-montazowe:
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- wykonanie ptyty fundamentowej,

- wykonanie $cian fundamentowych, Scian parteru konstrukcyjnych i dziatowych,

podciggéw i nadprozy Zelbetowych prefabrykowanych i monolitycznych;

- wykonanie stropu, impregnacja ogniochronna

- wykonanie pokrycia dachowego, obrobki blacharskie (parapety, rynny, rury

spustowe), izolacje przeciwwilgociowe i cieplne;

- montaz i demontaz typowych rusztowan (rusztowania nietypowe powinny by¢
wykonane wedtug projektu);

- roboty wykonczeniowe: tynkarskie, stolarskie;

- wykonanie instalacji (wod.-kan., c.o.c.w.u.);

- wykonanie instalacji elektrycznych.

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i pod nadzorem osoby

uprawnione;j.
1.3 Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych
Dziatki 203 /3 jest niezabudowana, nieogrodzona i nieuzbrojona.

Aktualnie na dziatce znajduje sie budynek OSP. Dojazd do projektowanego budynku
zapewniony jest istniejagcym zjazdem z drogi powiatowej przez dziatke drogowa 203/2.

Pozostaty teren przeznaczony jest pod zielen.

1.4  Wskazanie elementdéw zagospodarowania dziatki, ktore mogg stwarzac

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Na terenie dziatki 203/3 nie wystepuja elementy zagospodarowania mogace stwarzac

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Podczas prac ziemnych wystapi zagrozenie zwigzane z mozliwoScia obsuwania sie
urobku przy wykopach, w zwigzku z czym nalezy zachowa¢ obowigzujace przepisy w

zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu prac ziemnych.

Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem o0s6b postronnych poprzez
wykonanie ogrodzenia placu budowy i odpowiedniego oznakowania.
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1.5 Przewidywane zagrozenia w czasie realizacji rob6t

- roboty ziemne - obsuniecie skarpy wykopu

- roboty budowlane - montazowe - mozliwo$¢ upadku z wysoko$ci ponad 5 m,
przy wykonywaniu stropu i robotach dekarskich

- roboty zbrojarskie - reczne przenoszenie elementéw zbrojenia

- roboty betonowe - nie dopusci¢ do przecigzenia deskowania mieszanka

betonowa

- roboty izolacyjne - prace ze Srodkami chemicznymi (impregnacja ogniochronna

oraz bitumicznymi elementéw betonowych i murowanych)
- roboty instalatorskie - porazeniem pradem

Inne zagrozenia

. kontakt z przedmiotami ostrymi - teren budowy oraz sktadowiska materiatow
. kontakt z przedmiotami bedgcymi w ruchu - miejsce obstugi pilarek oraz
elektronarzedzi,

. obrazenie wskutek zimna - otwarta przestrzen placu budowy,

. obrazenie wskutek goraca, niebezpieczenstwo udaru stonecznego - otwarta

przestrzen placu budowy

. porazenie pragdem elektrycznym - plac budowy w miejscach wykonywania robot

spawalniczych, obstugi pilarek i elektronarzedzi,

o zaproszenie oczu - obstuga pilarki, szlifowanie,

. rozerwanie sie tarczy - przy obstudze szlifierki,

. hatas - prace rozbiérkowe,

. spaliny - wykonywanie izolacji

. promieniowanie podczerwone i nadfioletowe, naswietlenie oczu — miejsce

wykonywania prac spawalniczych

Obstuga maszyn i urzadzen z napedem spalinowym
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Obstuga powinna by¢ zgodna z instrukcjg obstugi i dokumentacjg techniczno-ruchowa.
Obstuga maszyn i urzadzen z napedem elektrycznym

RéZnego rodzaju urzadzenia (wiertarki, przecinarki, mtoty udarowe, reczne narzedzia
udarowe) nie powinny posiada¢ rekojesci krotszej niz 15cm oraz ostrych krawedzi,
peknie¢ lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy podczas ich stosowania powinni
stosowa¢ niezbedne Srodki ochrony indywidualnej (np. rekawice antywibracyjne,

ochronniki stuchu, okulary ochronne itp.).
Stan techniczny maszyn i urzadzen

Nie wolno uzywac narzedzi uszkodzonych oraz nie odpowiadajagcych normom i

warunkom technicznym. Narzedzia takie nalezy bezzwlocznie wycofa¢ z uzytku.
Warunki atmosferyczne

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych (o ile takie wystgpia)
podczas wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych tj. silnego wiatru,
intensywnych opadow S$niegu, deszczu, wystepowania gotoledzi oraz podczas

ograniczonej widoczno$ci.
Odziez i obuwie robocze

Pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w odziez i obuwie robocze
dostarczone im przez pracodawce lub zleceniodawce (zabronione jest uzywanie przez
pracownikow odziezy i obuwia wtasnego). Powyzsza odziez i obuwie powinny spetniac

wymogi okreslone w polskich normach i posiada¢ odpowiednie atesty.
Srodki ochronne

Przy stanowiskach pracy charakteryzujacych sie szczegdlnym zagrozeniem ze strony
czynnikow szkodliwych lub niebezpiecznych nalezy zapewni¢ pracownikom wtasciwe
srodki ochrony zbiorowej, a gdy jest to niemozliwe z przyczyn technicznych - wtasciwe
srodki ochrony indywidualnej (np., przed upadkiem z wysokosci, przed porazeniem

pradem elektrycznym, przed urazami mechanicznymi itp.).

1.6 Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéow i zapobiegania

niebezpieczenstwom:
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- Kierownik budowy zobowigzany jest do opracowania planu ,bioz”, zgodnie z art.
21a Prawa Budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu budowy i

harmonogramu realizacji prac budowlano-montazowych.

- Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej

kadry technicznej, w tym osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

- Przed przystgpieniem do robo6t ziemnych i budowlano-montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie pracownikéw w zakresie objetym planem ,bioz”

zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003r.

- Przed dopuszczeniem pracownikéw do robdét wykonawca zobowigzany jest
zaopatrzy¢ pracownikéw w odziez robocza i ochronng, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (hetmy, rekawice ochronne). Z uwzglednieniem niebezpieczenstw
wystapienia: urazéw mechanicznych, porazenia pradem, oparzenia, zatrucia,
promieniowania, wibracji, upadku z wysokosci lub innych szkodliwych czynnikéw i
zagrozen zwigzanych z wykonywang pracg. Nalezy stosowac przewidziane przy robotach
urzadzenia zabezpieczajace i ochronne (np. ostony). Urzadzenia powinny by¢ sprawne i

posiadac aktualne atesty.

- W czasie trwania robét codziennie przeprowadza¢ dla oséb zatrudnionych na
budowie instruktaz stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy oméwic sposéb prowadzenia

robdt, wystepujace i moggce wystapic zagrozenia oraz sposoby zabezpieczen.

- Nalezy zapewni¢ staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, wykazu
numerow telefonéw i adreséw najblizszego punktu opieki lekarskiej, strazy pozarnej,

policji, a takze apteczki oraz Srodkéw i urzadzen przeciwpozarowych.

- Na budowie powinny znajdowac sie podreczne $rodki gasnicze (gasnice

proszkowe, weze gasnicze, hydranty, koce gasnicze).

- Nalezy wykona¢ i oznakowa¢ drogi umozliwiajace ewakuacje, komunikacje i
dojazd dla pojazdow strazy pozarnej lub karetki pogotowia. Tych drég i wyjazdow nie
wolno zastawia¢, a tym bardziej wykorzystywac na cele sktadowania. Musza by¢ w kazde

chwili dostepne.

Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikéw zatrudnionych

na stanowiskach robotniczych, przeprowadza sie jako:
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- szkolenie wstepne,
- szkolenie okresowe.

Szkolenia te przeprowadzane sg w oparciu o programy poszczeg6lnych rodzajéw

szkolenia.

Szkolenia wstepne ogdlne (,instruktaz ogdlny”) przechodza wszyscy nowo zatrudniani
pracownicy przed dopuszczeniem do wykonywania pracy. Obejmuje ono zapoznanie
pracownikéw z podstawowymi przepisami bhp zawartymi w Kodeksie Pracy, w uktadach
zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp obowigzujacymi w danym

zaktadzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.

Szkolenie wstepne na stanowisku pracy (,Instruktaz stanowiskowy”) powinien zapozna¢
pracownikéw z zagroZeniami wystepujacymi na okre§lonym stanowisku pracy,
sposobami ochrony przed zagrozeniami, oraz metodami bezpiecznego wykonywania

pracy na tym stanowisku.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy, powinni by¢ zapoznani z ryzykiem

zawodowym zwigzanym z pracg na danym stanowisku pracy.

Fakt odbycia przez pracownika szkolenia wstepnego ogdlnego, szkolenia wstepnego na
stanowisku pracy oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym, powinien by¢ potwierdzony

przez pracownika na pi$mie oraz odnotowany w aktach osobowych pracownika.
Nadzor

Wszelkie prace nalezy wykonywac¢ pod stalym nadzorem osoby posiadajacej stosowne
uprawnienia budowlane (prace zwigzane z wykonaniem konstrukcji budynku - pod

nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane - konstrukcyjne)
Kwalifikacje

Prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajacych posiadania stosownych kwalifikacji

moga wykonywac wytacznie osoby do tego uprawnione
Szkolenia w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy

Nie wolno dopuszcza¢ nowo zatrudnionych pracownikéw do pracy przed odbyciem

wstepnego szkolenia ogblnego w zakresie BHP oraz za kazdym razem przy zajmowaniu
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przez nich nowych stanowisk pracy na budowie - bez wstepnego szkolenia
stanowiskowego w zakresie BHP. Z powodu szczeg6lnych zagrozen w sSrodowisku pracy
na budowie szkolenie podstawowe w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy takze

powinno by¢ przeprowadzone przed dopuszczeniem nowo zatrudnionego pracownika do
pracy.

Profilaktyczna ochrona zdrowia

Nie wolno dopuszcza¢ pracownikéw do pracy bez aktualnych orzeczen lekarskich
potwierdzajgcych brak przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy na danym
stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna znajdowac sie apteczka, tablica z
telefonami alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien by¢ indywidualnie

przeszkolony w zakresie udzielania pierwszej pomocy.
1.7 Wymagania dotyczgce organizacji budowy

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice
informacyjng oraz ogrodzi¢ plac budowy. Na podstawie niniejszej informacji kierownik
budowy lub inna kompetentna osoba wyznaczona przez Inwestora winna opracowac plan
BIOZ z czeScig opisowg oraz graficzng - sporzadzong na kopii projektu zagospodarowania
terenu. Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢ sprawdzone przed rozpoczeciem
robot budowlanych przez komisje, ztozonag z inwestora, kierownika budowy,

przedstawicieli ew. firm wykonawczych.

Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania terenu budowy powinno obejmowac w

szczegollnosci:

. oznakowania terenu informujgce o wykonywanych pracach budowlanych ze

szczegblnym uwzglednieniem oznakowania wszystkich wydzielonych stref

niebezpiecznych,
. uktad komunikacyjny, ze szczegélnym uwzglednieniem drég przeciwpozarowych,
. doprowadzenie medidw, ze szczeg6élnym uwzglednieniem wody i energii

elektrycznej w sposdb zgodny z obowigzujgcymi normami i przepisami,
. urzadzenia higieniczno-sanitarne pracownikdéw,

. urzadzenia socjalno-bytowe pracownikow.

str. 11



Teren wykonywania prac powinien by¢ wyraznie oznakowany. Oznakowanie to nie
powinno stwarzac zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciagi piesze na terenie budowy powinny
by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym. Na drogach komunikacyjnych
zabronione jest sktadowanie narzedzi i materiatdbw. Oprécz oznakowania miejsc
niebezpiecznych wymagane jest stosowanie daszkéw ochronnych nad przej$ciami, na

ktdre istnieje mozliwo$¢ spadania narzedzi lub materiatéw budowlanych.

Organizacja budowy, rozwigzania techniczne majgce na celu wykonanie zgodnie ze sztukg
budowlang poszczegdlnych elementéw inwestycji oraz wszelkie prace budowlane musza
by¢ wykonywane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w szczeg6lnosci dotyczacych

bezpieczenstwa i higieny pracy.

Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy oraz sktadowanie materiatow lub
maszyn bezposrednio pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi lub w

odlegtosci mniejszej (liczac w poziomie od skrajnych przewodéw) niz:
1) 3 m - od linii niskiego napiecia do 1kV;

2) 5 m - od linii $redniego napiecia do 15 kV;

3) 10 m - od linii wysokiego napiecia do 30 kV;

4) 15 m - od linii wysokiego napiecia powyzej 30 kV.

Szczegb6towe wymagania dotyczace transportu mechanicznego oraz recznego okreslaja
przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy. Masa tadunkéw przemieszczanych przy uzyciu
Srodkow transportowych nie powinna przekracza¢ dopuszczalnej nosnosci lub udzwigu
danego Srodka transportowego. Transport wewnetrzny nalezy prowadzi¢ w oparciu o

pojazd samochodowy z przyczepa i dZwig.
1.8 Uwaga koncowa

Wszystkie materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane musza by¢ dopuszczone
do stosowania w budownictwie na terenie kraju i posiada¢ niezbedne $wiadectwa ITB

oraz atesty PZH oraz odpowiada¢ obowigzujagcym normom.

Roboty budowlane i rzemie$lnicze nalezy wykonywac¢ zgodnie z zasadami sztuki

budowlanej - warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot.
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Rozwigzania techniczne szczeg6téw i uzyte materiaty moga odbiega¢ od przedstawionych
w projekcie jezeli przyczynia sie do podniesienia jako$ci i uproszczenia prac nie moze to
mie¢ jednak wptywu na forme i ostateczny wyglad elementow; kazdorazowo nalezy taka

propozycje konsultowac z projektantem.

Prace budowlane wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej i mogacej petnic

samodzielng funkcje techniczng w budownictwie.

Rozpoczecie jakichkolwiek robdt na przedmiotowej budowie wymaga (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami) uprzedniego opracowania dokumentu Plan Bezpieczenstwa
i Ochrony Zdrowia, co znajduje sie w gestii adekwatnie ustanowionego Kierownika

budowy dla realizacji inwestycji budowlane;j.
Czesc¢ opisowa - branza sanitarna
Zakres robot dla catego zamierzenia inwestycyjnego obejmuje:

¢ Wod.-kan..;
e (.0 C.WU.

e wentylacja mechaniczna;
Kolejnos¢ realizacji poszczegolnych prac.

Przewiduje sie wykonanie w/w instalacji w nastepujacej kolejnosci:

roboty przygotowawcze,

roboty montazowe

préba szczelnoSci i wytrzymatosci,

roboty wykonczeniowe.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Prace wykonywane beda wewnatrz oraz na zewnatrz projektowanego budynku.
3. Elementy zagospodarowania dziatki stanowigce zagrozenie

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.03 w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bioz (Dz.U.120/3003 poz. 1126
par.6) nie wystepuja elementy zagospodarowania dziatki stanowiace zagrozenie

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
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4. Przewidywane zagrozenia przy realizacji robét

Brak zagrozen wynikajacych z prowadzenia prac. Wykonywane prace uwaza sie za
typowe dla tego rodzaju prac. W zwigzku z tym przy zachowaniu zasad bhp ryzyka

zagrozen nie ma.
5. Instruktaz pracownikéw przed przystapieniem do wykonywania robot

Przed przystgpieniem do wykonywania robot, kierownik budowy winien przeszkoli¢

pracownikoéw w zakresie prowadzonych prac oraz bhp.
6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczefistwom

Kierownik budowy obowigzany jest zapewni¢ pracownikom wymagany sprzet i
narzedzia, wskaza¢ drogi komunikacyjne dla szybkiej ewakuacji w przypadku awarii lub
nieprzewidzianych zagrozen oraz zapoznac z procedurami bhp. Pracownicy powinni

zostac przeszkoleni o numerach telefoné6w alarmowych, $srodkéw ochrony p.poz. itp.

Kierownik budowy winien dopilnowa¢, aby pracownicy zatrudnieni byli wyposazeni w
srodki ochrony osobistej. Projektowana instalacja nie stwarza ryzyka powstania

zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Czes¢ opisowa - branza elektryczna
Zakres robot dla catego zamierzenia inwestycyjnego obejmuje:

e tablice rozdzielcze,

¢ instalacje oSwietlenia ogdlnego,

¢ instalacje osSwietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego,
¢ instalacje oSwietlenia zewnetrznego,

¢ instalacje gniazd wtykowych 230V,

¢ instalacje sitows,

¢ instalacje teletechniczng,

¢ instalacje fotowoltaiczng,

e instalacje odgromowsa,

¢ instalacje przewodéw ochronnych i potagczen wyréwnawczych.
Kolejnos¢ realizacji poszczego6lnych prac.

Prace instalacyjne elektryczne beda realizowane na terenie obiektu
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DZIALKA: 203/3

OBREB BORZYSZKOWY

GMINA LIPNICA

IDENTYFIKATOR DZIAtKI: 220105_2.0002.203/3

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych zgodnie z

opracowanym projektem budowlanym.

Lp | Rodzaj zagrozenia Skala Miejsce Czas wystepowania
zagrozenia zagrozenia
1 Obrazenia  na  skutek | Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
uderzenia, przygniecenia prac
2 Spadajace przedmioty Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
prac
3 Obrazenia  na  skutek | Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
kontaktu z  ostrymi prac
przedmiotami
4 | Upadek Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
prac
5 Porazenie i poparzenie | Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
pradem elektrycznym o prac
napieciudo 1 kV
6 Hatas Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
prac
7 Wibracje Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
prac
8 Osoby niepowotane na | Czesta Teren budynku | Czas wykonywania
miejscu pracy prac

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do

realizacji robot szczegoélnie niebezpiecznych.
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Nadzor - wszelkie prace nalezy wykonywa¢ pod statlym nadzorem osoby posiadajacej

stosowne uprawnienia budowlane ;

Kwalifikacje -prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajacych posiadania

stosownych kwalifikacji moga wykonywaé wytgcznie osoby do tego uprawnione ;

Szkolenia w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy - nie wolno dopuszcza¢ nowo
zatrudnionych pracownikow do pracy przed odbyciem wstepnego szkolenia ogdlnego w
zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu przez nich nowych stanowisk pracy

na budowie ;

Profilaktyczna ochrona zdrowia - nie wolno dopuszcza¢ pracownikéw do pracy bez

aktualnych orzeczen lekarskich potwierdzajacych zdolnos$¢ do pracy

Informacje dot. przewidywanych zagrozen podczas realizacji prac budowlanych.

Potencjalne zrodta zagrozen:

obstuga maszyn i urzadzen z napedem spalinowym i elektrycznym - obstuga powinna by¢
godna z instrukcjg obstugi i dokumentacjg techniczno-ruchowg, urzadzenia sprawne, a
operatorzy powinni stosowa¢ $rodki ochrony indywidualnej (np. antywibracyjne,

ochronniki stuchu, okulary itp.)

stan techniczny maszyn i urzadzen - nie wolno uzywac narzedzi uszkodzonych oraz

nie odpowiadajacych normom i warunkom technicznym.

warunki atmosferyczne - zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych (o

ile takie wystgpia) podczas wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

odziez i obuwie robocze - pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w odziez i

obuwie robocze dostarczone im przez pracodawce spetniajace wymogi PN i atesty.

srodki ochronne - przy stanowiskach pracy charakteryzujacych sie szczegélnym
zagrozeniem czynnikoéw szkodliwych nalezy zapewni¢ pracownikom wiasciwe $rodki
ochrony zbiorowej, a gdy to niemozliwe z przyczyn technicznych - wtasciwe Srodki
ochrony indywidualnej (np. przed upadkiem z wysokos$ci, porazeniem pragdem, urazami
itp.) brak przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania pracy na danym stanowisku
pracy. Na terenie budowy powinna znajdowac sie apteczka, tablica z telefonami
alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien by¢ indywidualnie przeszkolony w zakresie
udzielania pierwszej pomocy.
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Sposdb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot

szczegoblnie niebezpiecznych:

Instruktaz przed przystapieniem do prac szczegolnie niebezpiecznych przeprowadza

kierownik rob6t w miejscu wykonywania prac, w obecnos$ci wszystkich pracownikow

wykonujacych dang prace. Nalezy zwroci¢ uwage na wystepujace zagrozenia w czasie

wykonywania prac. Kierownik robdt odnotowuje fakt udzielenia instruktazu w

specjalnym zeszycie. Wpis o udzieleniu instruktazu podpisuje kierownik robét oraz

WSZyscCy poinstruowani.

Srodkitechniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwu zwigzanemu z

wykonywaniem rob6t budowlanych w strefie szczegélnego zagrozenia zdrowia :

Srodki organizacyjne

Instrukcja organizacji bezpiecznej pracy przy urzadzeniach i instalacjach elektrycznych

Srodki techniczne

Lp Zagrozenie Przeciwdzialanie zagrozeniu
1 Obrazenia na skutekuderzenia, Stosowanie hetméw ochronnych
przygniecenia
2 Spadajace przedmioty Stosowanie hetmoéw ochronnych,
zestawow transportowych,
ogledziny urzadzen
3 Obrazenia na skutek kontaktu z ostrymi | Stosowanie odziezy i rekawic
przedmiotami ochronnych
4 Upadek Stosowanie wtasciwego sprzetu
ochronnego
5 Porazenie i poparzenie Stosowanie Srodkéw ochronnych
pradem elektrycznym o napieciu | przed dotykiem bezposrednim i
do 1kV posrednim
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6 Halas Stosowanie ochronnikéw stuchu

7 Wibracje Stosowanie rekawic chronigcych
przed drganiami, stosowanie

procedur zawartych w instrukcjach

8 Osoby niepowotane na miejscu pracy | Wygrodzenie  miejsca  pracy,

wywieszenie tablic ostrzegawczych

Uwaga :

Roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie 2z projektem budowlanym , przestrzegac
technologii robot i warunkéw bezpiecznego wykonawstwa .Stosowa¢ materiaty
pelnowartosciowe, dopuszczone do zastosowania w budownictwie . Roboty prowadzié¢
w granicach wtadania terenem . Roboty nalezy prowadzi¢ stopniowo w zalezno$ci od
osiggania wytrzymatosci konstrukcji. Zobowigzuje sie kierownika budowy do
sporzadzenia i umieszczenia informacji ,bioz“w widocznym miejscuna placu budowy

oraz zaznajomienia znig oséb pracujgcych na budowie.
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Nr archiwalny A3880/2026

W GEOLOGIA egz. nr1

OPINIA GEOLOGICZNA

DOTYCZACA RODZAJU GRUNTOW WYSTEPUJACYCH
W MIEJSCU PLANOWANEJ BUDOWY
BUDYNKU Z MIESZKANIAMI WSPOMAGANYMI | TRENINGOWYMI
BORZYSZKOWY, DZIALKA NR 203/3, GMINA LIPNICA,
POWIAT BYTOWSKI, WOJEWODZTWO POMORSKIE

1. Wstep

Opinie sporzadzono na zlecenie firmy FOTON OZE Sp. z 0.0., z siedziba w Stupsku, przy
ul. Korfantego 4B/11.

Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku z mieszkaniami wspomaganymi i tre-

ningowymi w miejscowosci Borzyszkowy, na dziatce nr 203/3, w gminie Lipnica.

2. Ogolna charakterystyka obszaru badan

Obszar objety rozpoznaniem znajduje sie na obszarze rozproszonej zabudowy miesz-
kaniowe].

Pod wzgledem morfologicznym obszar objety badaniami jest potozony w obrebie réw-
niny sandrowe;j.

3. Budowa geologiczna i warunki wodne

Na podstawie Mapy Pierwszego Poziomu Wodonosnego — wystepowanie i hydrodyna-
mika oraz zataczonego przekroju hydrogeologicznego (zatacznik nr 3) przewiduje sig, iz miej-
scu objetym rozpoznaniem wystepuja mineralne utwory niespoiste, wyksztatcone w postaci
piaskéw réznoziarnistych ze zwirami. Ich migzszos¢ jest znaczna, tym bardziej, ze w sasiedz-
twie wystepuja kopalnie piasku i zwiru. Schematyczny przekrdj budowy geologicznej przedsta-
wiono na przekroju hydrogeologicznym- zatacznik nr 3.

Na podstawie powyzszego przekroju przewiduje sie, ze wody podziemne w obrebie ob-
szaru objetego opracowaniem, bede wystepowaty w postaci swobodnego zwierciadta wody na
gtebokosci okoto 8,0 - 10,0 m ponizej powierzchni terenu. Gtebokos¢ wystepowania wody
gruntowej bedzie ulega¢ wahaniom w zaleznosci od pory roku, intensywnosci opadéw i/lub ta-

jania $niegéw oraz poziomu wody w jeziorze.

MK GEOLOGIA Karolina Nowakowska
76-200 Stupsk, ul. Jana Pawta Il 1, pok. nr 228
tel. 604 109 021
biuro@mkgeologia.pl  www.mkgeologia.pl
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4. Ocena mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do grun-
tu

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze warunki gruntowe umozliwia-
ja bezposrednia infiltracje wod opadowych w gtab gruntu.

5. Podsumowanie

Warunki gruntowe w miejscu lokalizacji inwestycji nalezy uznac za proste.

Projektowany obiekt nalezy sie zaliczy¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej.

Na podstawie §4 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodar-
ki Morskiej z sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowla-
nych, ostateczng kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego okresla projektant
obiektu na podstawie badan geotechnicznych gruntu (Dz. U. 2012 r., poz. 463).

Zatqczniki:

1. Mapa dokumentacyjna—w skali 1:5 00

2. Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1 : 50 000
3. Przekréj hydrogeologiczny

Opracowata:

mgr Karolina Nowakowska
upr. geolog. V-1536
upr. geolog. VIi-1402

MK GEOLOGIA

Karolina Nowakowska
76-200 Stupsk, ul. Jana Pawta Il 1 pok. 228

tel. 604 109 021 .
biuro@mkgeologia.pt www.mkgeologia.pt

MK GEOLOGIA Karolina Nowakowska
76-200 Stupsk, ul. Jana Pawta Il 1, pok. nr 228
tel. 604 109 021

biuro@mkgeologia.pl www.mkgeologia.pl
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q 4 WOIT GMINY LIPNICA

)

N Lipnica, dnia 31.12.2025r.

Znak sprawy: RIG.6733.11.2025.AK

DECYZJA NR 14/2025
O USTALENIU LOKALIZACSI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

-art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a, 6, 9, art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z pdzn. zm.), zwana dalej ,,PZP”, w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2023r.
poz. 1688 z pdin. zm.);

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r.
poz. 572 z péin. zm.), zwana dalej ,KPA”,

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024r. poz. 1116);

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. poz. 1589);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 pazdziernika 2025r., ztozonego przez Gmine Lipnica z siedzibg
przy ul. Jézefa Stomiriskiego 19, 77-130 Lipnica, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie obiektu infrastruktury spofecznej (mieszkania treningowe
i wspomagane) wraz z infrastrukturg towarzyszacy i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek
nr 203/2, 203/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Borzyszkowy, gmina Lipnica;

po uzgodnieniu z:

1. Pomorskim Wojewéddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku Delegatura w Stupsku —
w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw — postanowienie znak ARD.5151.567.2025.MS z dnia 1 grudnia
2025r. (wplyw: 2 grudnia 2025r.) — uzgodnienie pozytywne;

2. Panstwowg Powiatowa Inspekcja Sanitarng w Bytowie — organem wtasciwym pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych - postanowienie znak SZNS.9022.1781.2025 z dnia
28 listopada 2025r. {(wplyw: 1 grudnia 2025r.) — uzgodnienie bez zastrzezen;

3. Starosta Powiatu Bytowskiego — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw
o0 gospodarce nieruchomosciami — brak stanowiska w terminie — uzgodnienie bez uwag;

4. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Chojnicach —
organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — brak
stanowiska — uzgodnienie ,milczacy zgody”;

5. Regionalng Dyrekcja Laséw Paristwowych w Szczecinku - organem wiasciwym w sprawach
ochrony gruntéw leénych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele leéne
w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomasciami — postanowienie z dnia 27 listopada
2025r. (wptyw: 28.11.2025 r.) znak Z5.224.3.412.2025.CK — uzgodnienie bez uwag;

ul. Jézefa Stomiriskiego 19, 77-130 Lipnica =) +48 59 821 70 80 www.lipnica.pl
‘@ lipnica@lipnica.p! +48 59 821 83 17 pipbip-lipnica.pl/

str. 23



6. Zarzadem Drég Powiatowych w Bytowie — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego — postanowienie znak DM.4302.371.2025 z dnia 26 listopada 2025 r. (wplyw:
2 grudnia 2025r.) — uzgodnienie bez uwag;

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla Gminy Lipnica z siedziba przy ul. J6zefa Stomiriskiego 19, 77-130 Lipnica,

dla inwestycji polegajgcej na budowie obiektu infrastruktury spotecznej (mieszkania treningowe
i wspomagane) wraz z infrastrukturg towarzyszacq i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek
nr 203/2, 203/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Borzyszkowy, gmina Lipnica, okreslonej
w zataczniku graficznym, stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkciji i rodzaju zabudowy:
— budowa obiektu infrastruktury spotecznej (mieszkania treningowe i wspomagane) wraz

z infrastrukturg towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu — budynek zamieszkania
zbiorowego.

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a)

ustalenia dotyczgce warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

budowa obiektu infrastruktury spotecznej, wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zagospo-

darowaniem terenu, do dwdch kondygnacji nadziemnych, o nastepujgcych parametrach:

o maksymalna powierzchnia nowej zabudowy — do 500 m?,

e maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — do 40,0 m (za elewacje frontowg przyjmuje
si¢ ptaszczyzng budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejécie
na teren inwestycji, bez wzgledu na lokalizacje gidwnego wejscia do budynku; ustalony
parametr nie dotyczy zadaszenia tarasu na stupach),

® maksymalna wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do 12,0 m,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 45°,
o symetrycznym ukfadzie gtéwnych pofaci i dowolnym kierunku gtéwnej kalenicy
w stosunku do frontu terenu,

* zalecane pokrycie dachu — materiatem dachéwkopodobnym, biachodachéwky lub
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu lub antracytu,

dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i towarzyszacej, w tym m.in.

miejsca postojowe, chodniki, zbiornik na wode,

dopuszcza sie realizacje elementéw zagospodarowania terenu, np. sitownia terenowa,

obiekty malej architektury,

teren inwestycji stanowi czesci dziatek nr 203/2 i 203/3, o fgcznej powierzchni okoto

0,9185 ha w granicach okreslonych na zataczniku graficznym

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym:

e w odlegtosci 30,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr

1729G (dziatka nr 212 obreb Ostrowite, 290 obreb Borzyszkowy),

e w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu (w ramach dziatki nr 32/5 obreb Borzyszkowy),

udziat powierzchni zabudowy — do 6 % powierzchni terenu inwestycji,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 50% powierzchni terenu inwestycji,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,55,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,03 do 0,11,

przy projektowaniu i budowie urzadzer infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ witasciwe

odlegtosci od innych sieci i urzadzer,, a ewentualne kolizje infrastruktury technicznej

eliminowac za zgoda i na warunkach gestoréw sieci,
2
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b)

<)

obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225 ze zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r.,, poz. 1112 z p6zn. zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdin. zm.), w zwigzku z czym nie
wymaga potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,
obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony
przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22024 r., poz. 1478 z pdin. zm.);

planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturainego
uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majgce na
celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodniczg,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢é wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie
jest to mozliwe Wéjta Gminy Lipnica,

przestrzegac innych warunkdw wynikajacych z przepisoéw szczegélnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przytagcze do sieci elektrycznej — projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej,
na warunkach wydanych przez wtasciwego gestora sieci,

zaopatrzenie w wode - projektowane przytgcze do sieci wodociggowej, na warunkach
wydanych przez wiasciwego gestora sieci,

odprowadzanie Sciekéw — projektowane przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach wydanych przez wiasciwego gestora sieci,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w granicach rozpatrywanego terenu lub
2 wykorzystaniem zbiornika na wody opadowe,

spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujgcymi
na danym terenie,
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— obstuga komunikacyjna — bezposredni dostep do publicznej drogi powiatowej nr 1729G
(dziatka nr 290) poprzez istniejgcy zjazd;

— w granicach terenu planowane] inwestycji nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce
postojowe na kazdy projektowany lokal mieszkalny — co najmniej 6 miejsc;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
— nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesdw o0sob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
facznosci,
o dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

— projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci,
na ktdrej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczeristwa komunikacyjnego
itp. dla terendéw sasiednich, ucigzliwoé¢ powinna zamkna¢ sie w granicach czesci dziatek,
na ktoérych bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktére
zaki6catyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025r. poz. 1071 pdzn. zm.),

— nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenistwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska;

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na
potozenie poza terenami gorniczymi.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie,
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 23 paZdziernika 2025r. Gmina Lipnica z siedzibg przy ul. Jézefa Stominskiego 19, 77-130
Lipnica, ztozyta wniosek do Wdjta Gminy Lipnicy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie obiektu infrastruktury spotecznej {mieszkania treningowe
i wspomagane) wraz z infrastrukturg towarzyszgca i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek
nr 203/2, 203/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Borzyszkowy, gmina Lipnica. Wniosek
skorygowano w dniu 13 listopada 2025r.

Whnioskowany teren znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji celu publicznego
nastepuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy PZP.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy PZP dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Strony postepowania zawiadomiono o wszczeciu postepowania oraz o podjetych krokach
w sprawie w dniu 20 listopada 2025r. poprzez zawiadomienie i obwieszczenie. W tym samym dniu
projekt decyzji przestano do organdw wspdtdziatajacych celem uzyskania uzgodnien.

4
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Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Paristwowych w Szczecinku postanowieniem znak
75.224.3.412.2025.CK z dnia 27 listopada 2025r. (wptyw: 28 listopada 2025r.) uzgodnit projekt decyzji
bez uwag w zakresie ochrony gruntow lesnych. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Bytowie w dniu 28 listopada 2025r. (wptyw: 1 grudnia 2025 r.) postanowieniem znak
SZNS.9022.1781.2025 uzgodnit projekt decyzji bez zastrzezen pod wzgledem wymagan higienicznych
i sanitarnych.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdarsku Delegatura w Stupsku
postanowieniem znak ARD.5151.567.2025.MS z dnia 1 grudnia 2025r. (wptyw: 2 grudnia 2025r.)
uzgodnit projekt decyzji bez uwag w zakresie ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Zarzad Drog
Powiatowych w Bytowie w dniu 26 listopada 2025r. (wptyw: 2 grudnia 2025r.) wydat postanowienie
znak DM.4302.371.2025 uzgadniajace projekt decyzji bez uwag w zakresie terenu przylegtego do
pasa drogowego Pozostale organy wspotdziatajgce zajely stanowisko w sprawie wykorzystujgc
instytucje , milczacej zgody”.

Nastepnie w dniu 5 grudnia 2025r. pisemnie i poprzez obwieszczenie zawiadomiono
wszystkie strony o zakoriczeniu zbierania materiatéw i mozliwosci zapoznana sie z aktami sprawy.
W zwigzku z tym, ze w okreslonym terminie nie wptynely uwagi, mozliwe stato sie¢ wydanie decyzji
koriczgcej postepowanie administracyjne.

W mysl art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 2021r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024r. poz. 1145 z pézn. zm.) budowa i utrzymywanie paristwowych lub samorzadowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekuriczo-wychowawczych, obiektdw sportowych stanowi inwestycje celu publicznego.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania
w planowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przygotowata mgr inz. Anna Kamiriska, posiadajgca kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy PZP.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418 z péZn. zm.).

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem
w czynnosciach administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przysztej inwestyciji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu nie przesgdza o realizacji inwestycji, okresla
jedynie zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu
o obowigzujgce przepisy w tym zakresie — ustawa PZP.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane s3 w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlanej.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg PZP, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia,
na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dziern zwtloki.

5
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Do powyzszego terminu nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznienn spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigeznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie 23danie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za
posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Stupsku z siedzibg przy ul. Jana Pawta Il /1,1-&2\00 Stupsk, ktdére nalezy wnies¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Lipnica w terminie 14 dnn/pééniélé@qczema

W trakcie biegu terminu do whiesi€, ud,u ania strona moze zrzec si¢ prawa do wnlesnema
odwotania wobec organu administra jl
administracji publicznej oswiadczeni
ze stron postgpowania, decyzja staje sig

natychmiastowemu wykonaniu i brék zjes{ m z'li
Administracyjnego. N \f’_&

Zataczniki:
1) zatacznik graficzny do decyzji nr 1 — mapa w skali 1:1000
2) zatacznik tekstowy do decyzji: analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji

touissie 3y 15 W (o

Otrzymuija:
1. Gmina Lipnica
2. afa

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Bytowie, Wydziat Architektoniczno — Budowlany
2. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego w Gdarisku

Sprawe prowadzi:
Anna Kamiriska
Tel: 59 82 17 092
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WOIT GMINY LIPNICA

Zatacznik tekstowy do decyzji
Nr 14/2025 o ULICP z dnia 31.12.2025r.

Znak sprawy: RIG.6733.11.2025.AK

ANALIZA

WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUIJE SIE REALIZACIE INWESTYCJl ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych:

Na terenie gminy Lipnica nie obowigzuje plan ogélny, o ktdrym mowa w ustawie ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujagc  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipnica uchwalonego Uchwatg Nr XXI1i1/188/05 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 29
maja 2005 r., zmienionego Uchwatg Nr XX1/127/2012 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 25 maja 2012 roku,
zmienionego Uchwatg Nr XVII/130/2016 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 1 wrzesnia 2016 r. oraz
zmienionego Uchwatg Nr XLII1/336/2022 Rady Gminy w Lipnicy z dnia 23 wrzeénia 2022 r. Wéjt Gminy
Lipnica stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczgca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi.
Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia,
na terenie zamknigtym, na terenie objetym forma ochrony zabytkéw, na terenie objetym formg
ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy PZP, w zwigzku z tym, ze teren inwestycji znajduje sie
w poblizu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ktéra stanowi obszar objety
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, decyzje wydaje sie po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy PZP, decyzje wydaje sig¢ po uzgodnieniu z wiasciwym organem
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy PZP, w zwiazku z tym, ze teren przeznaczony pod inwestycje jest
wykorzystywany cze$ciowo na cele rolne oraz sgsiaduje z gruntami leSnymi w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami wtasciwymi
w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy PZP, w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowe] inwestycji nalezy
do obszaru przyleglego do pasa drogowego, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
drogi graniczgcej z inwestycjg.

1l. J6zefa Stomifiskiego 19, 77-130 Lipnica  +,+48 59 82170 80 www.lipnica.pl
(@ ipnica@lipnica.pl +48598218317 ;isbiplipnica.pl/
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2. Stan faktyczny i prawny:

Teren planowanej inwestycji obejmuje czesci dziatek nr 203/2 i 203/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Borzyszkowy o tgcznej powierzchni 0,9185 ha. Teren inwestycji bezposrednio przylega
do publicznej drogi powiatowej.

Dziatka nr203/2 o powierzchni 0,4253 ha i dziatka nr 203/3 o powierzchni 1,9760 ha stanowig nieuzytki
i sg wtasnoscig Gminy Lipnica. Dziatki te nie s zabudowane.

AR
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Bytow, dnia 12.03.2026 1.
DM.4300.20.2026

UZGODNIENIE
Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dma 21 marca 1985 r o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 889) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.02.2026 r. (data wplywu
02.03.2026 1) zlozonego przez: Natalia Semmerling-Jankowska, pelnomocnika Inwestora:
Gmina Lipnica, ul. Jozefa Slominskiego 19, 77-130 Lipnica

UZGADNIAM
zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do drogi powiatowej nr 1729G DK nr 20 -
Ciemno — Borzyszkowy — DW nr 212 (dzialka nr 290 obreb Borzyszkowy) polegajacy na
budowie budynku socjalnego z mieszkaniami wspomagajacymi 1 freningowymi na terenie
dziatki nr 203/3 obreb Borzyszkowy, gmina Lipnica, w zakresie mozliwosc1 wigczenia do drogi
(istniejacym zjazdem) poprzez dziatke nr 203/2 (wlasnoié Inwestora) ruchu drogowego
spowodowanego tg zmiang bez wvag.

Integralna czeS¢ niniejszego uzgodnienia stanowi opieczetowany pieczecia ZDP Bytow
zalacznik graficzny nr 1.

ALEKSANDE gz =

R PRADELLA Do

Otrzymuje:
1. Natalia Semmerling-Jankowska, ul. W. Korfantego 4b/11. 76-200 Shupsk
2. Al
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